
森 田 北 東 部 地 区 計 画（福井市栗森町他 Ａ＝240.5ha 最終決定日：平成 11 年 9 月 1 日） 

1. 地 区 の 将 来 像 （ 地 区 の 整 備 方 針 と 土 地 利 用 区 分 ）  
① 地区の整備方針         ② 土地利用区分  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. 地 区 整 備 計 画 
土 地 利 用 の 区 分 

住 居 系 土 地 利 用 工 業 系 土 地 利 用 

 

Ａ 地 区 

（低層住宅地区） 

Ｂ 地 区 

（中層住宅地区） 

Ｃ 地 区

（一般住宅地区Ａ）

Ｄ 地 区

（一般住宅地区Ｂ）

Ｅ 地 区

（沿道住宅地区）

Ｆ 地 区 

（準工業地区Ａ） 

Ｇ 地 区 

（準工業地区Ｂ） 

Ｈ 地 区

（工 業 地 区）

用 途 地 域 
第１種低層住居 

専用地域 

第１種中高層 

住居専用地域 
第１種住居地域 第１種住居地域 第１種住居地域 準工業地域 準工業地域 工業地域 

指定建ぺい率 ５０％ ６０％ 

指 定 容 積 率 ８０％ ２００％ 

 

そ の 他 高さ：１０ｍ以下 ― 

建築用途規制 

・公衆浴場 ・床面積１５０㎡以上の

店舗 

・大学、高等専門学校、

専修学校及び各種学

校 

・自動車教習場 

・畜舎 

・ボーリング場、スケー

ト場、水泳場、ゴルフ

練習場、バッティング

練習場 

・ホテル、旅館 

・産業廃棄物処理施設 

・自動車教習場 

・畜舎 

・ボーリング場、スケー

ト場、水泳場、ゴルフ

練習場、バッティング

練習場 

・ホテル、旅館 

理施設 

・自動車教習場 

・畜舎 

・産業廃棄物処理施設 

・専用住宅 

・畜舎 

・レディミクストコンク

リート製造施設（生コ

ン工場） 

・鉱物、岩石等の粉砕施

設 

産業廃棄物処理施設 

・畜舎 

・レディミクストコンクリ

ート製造施設（生コン工

場） 

・鉱物、岩石等の粉砕施設

・産業廃棄物処理施設 

・風俗営業施設（キャバレー、

ダンスホール、麻雀屋、パチン

コ屋、ゲームセンター等） 

・カラオケボックス等 

・畜舎 

・風俗営業施設（麻雀屋、

パチンコ屋、ゲームセンタ

ー等） 

・カラオケボックス等 

最低敷地規模 １５０㎡（約４５坪） ― ５０㎡（約 ３００㎡（約９０坪） 

壁面線の位置 路境界線か

地区計画

に定める

項  目 

垣又は柵の構造 
・ 道路に面する敷地の部分に垣又は柵を設置する場合は、『生け垣 視可能なフ 。 

（高さ１．５ｍ以下のもの、又は防火・防犯上やむを得ないものは除く）

地
区
計
画
の
目
標 

市街地の北端に位置する本地区は、春江、丸岡両町に隣接

する福井市の北の玄関口である。市施行の土地区画整理事業

により、道路、公園、河川等の整備が行われ、良好な住宅地

の供給と一般工業地等の環境整備がなされる地区である。 
そのため、地域の実情に応じた建築物等の規制誘導を推進

し、良好な市街地の形成と土地区画整理事業の効果を維持増

進することを目標とする。 

土
地
利
用
の
方
針 

 土地区画整理事業により、整備される道路等の基盤施設を

基に、周辺の良好な自然環境と調和したゆとりと潤い、便利

で住みよいやすらぎを感じられる住宅地の形成を図る。 
 また、工業センター、ソフトパークに近接しており、福井

森田道路、川西国道線等の交通施設の整備が行われることか

ら、環境の悪化をもたらす恐れの少ない工業施設や流通・業

務施設等の立地を図る 

整
備
・
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

土
地
利
用
の
基
本
方
針 

住 居 系 
土地利用 

工 業 系 
土地利用 

Ａ地区（低層住宅地区） 

Ｂ地区（中層住宅地区） 

Ｃ地区（一般住宅地区Ａ） 

Ｄ地区（一般住宅地区Ｂ） 

Ｅ地区（沿道住宅地区） 

Ｆ地区（準工業地区Ａ） 

Ｇ地区（準工業地区Ｂ） 

Ｈ地区（工 業 地 区） 

・緑豊かで環境良好な低層専用住宅地 
：森田団地隣接部、地区東部の一団の農地 

・専用住宅や共同住宅の他、小規模な店舗や兼用住宅

等の立地が図られる閑静な居住環境を有する住宅地 
：地区南西部及び北西部 

・中高層を含む環境良好な専用住宅地 
：地区全域に分布 

・専用住宅や共同住宅の他、小規模な店舗や兼用住宅

等の立地が図られる閑静な居住環境を有する住宅地 
：（都）漆原線西部 

・周辺の住環境の悪化をもたらさない利便施設を含む

住宅地         ：（都）川西国道線沿道 

・自動車利用の沿道型商業・サービス施設の集積 
：（都）福井森田道路沿道 

・周辺環境の悪化をもたらさない中小規模の都市型産

業地（軽工業地）       ：九頭竜川沿い等 

・生産性の高い産業環境を有する一般工業地 
：地区東部の九頭竜川沿い 

 

・

』とする
 

ｍ 

鉄柵等
４５坪）

ら１．０

ェンス、
廃棄物処

１

道

は『透
・産業

』或い
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Ｂ地区(第一種中高層住居専用地域)
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Ｅ地区(第一種住居地域)
Ｆ地区(準工業地域)
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Ｈ地区(工業地域)

Ａ地区(第一種低層住居専用地域)
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